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      Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Dipl.-Kfm. Achim Gröger, Schellerten (Vorsitzender)
Unternehmensberater

Michael Weingarten, Itzehoe (stellvertretender Vorsitzender)
Bankkaufmann

Dipl.-Oec. Manuela Benecke, Erkerode
wissenschaftliche Mitarbeiterin

Vorstand

Jörg Benecke, Erkerode
Bankkaufmann

CS Realwerte Aktiengesellschaft
Salzbergstraße 2
38302 Wolfenbüttel
Telefon  0 53 31 . 97 55-11
Telefax  0 53 31 . 97 55-55
eMail  info@csrealwerte.de
Web  www.csrealwerte.de

Wertpapier-Kenn-Nummer 543 040

Jörg Benecke
Vorstand, CS Realwerte AG

V.l.n.r. Achim Gröger , Manuela Benecke, 
Michael Weingarten 
Mitglieder des Aufsichtsrates, CS Realwerte AG
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      Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat ist regelmäßig vom Vorstand über die geschäftliche Entwicklung der Gesellschaft, die wesentlichen Ereignisse und 
Vorhaben sowie grundsätzliche Fragen der Geschäftspolitik sowohl in schriftlicher Form, per email wie auch in persönlichen Ge-
sprächen unterrichtet worden.

 Im Rahmen der Berichtspflichten des Vorstandes an den Aufsichtsrat nach § 90 AktG werden alle gesetzlichen Vorgaben min-
destens eingehalten. Über die Vorgaben hinaus berichtet der Vorstand monatlich an den Aufsichtsrat über den Stand der Geschäfte 
und das aktuelle Fondsportfolio sowie anlaßbezogen über jede wesentliche Entwicklung bei den in unserem Portfolio enthaltenen 
Immobilienfonds. Darüber hinaus bespricht der Vorstand zu Beginn eines jeden Monats mit dem Aufsichtsratsvorsitzenden Grund-
satzfragen der Geschäftspolitik und die Anlagestrategie.

 Für Geschäfte und Ereignisse, die für die Rentabilität oder Liquidität der Gesellschaft von erheblicher Bedeutung sein konn-
ten oder aus sonstigen wichtigen Anlässen hat der Vorstand dem Aufsichtsrat stets rechtzeitig Beschlußvorlagen bzw. Berichte 
erstattet.

 Im abgelaufenen Geschäftsjahr haben vier Aufsichtsratssitzungen stattgefunden. Es nahmen hieran jeweils alle Aufsichts-
ratsmitglieder sowie der Vorstand teil. An der Sitzung, in der der Jahresabschluß für das Geschäftsjahr 2021 festgestellt wurde, hat 
die Wirtschaftsprüferin  teilgenommen. Den Aufsichtsratsmitgliedern wurde hierzu vorab der Bericht der Wirtschaftsprüferin über 
die Prüfung des Jahresabschlusses der Gesellschaft übersandt. In den Aufsichtsratssitzungen hat der Vorstand über die turnusge-
mäße Berichterstattung hinaus nochmals ausführlich den aktuellen Geschäftsverlauf der Gesellschaft dargestellt und die ergänzen-
den Fragen des Aufsichtsrates hierzu beantwortet.

 Die Gesellschaft arbeitet auf der Grundlage eines auf ihre Spezifika zugeschnittenen Geschäftsentwicklungsplans. Die Pla-
nung wurde erstmals im Januar 2020 durch einen die Entwicklung aller geschäftlichen Kennzahlen erfassenden Abwicklungs-Be-
triebsplan mit Detailplanung für die Geschäftsjahre 2020 bis 2024 und Globalplanung für die Geschäftsjahre ab 2025 erweitert. Die 
Detailplanung wird regelmäßig anlaßbezogen aktualisiert. Die letzte Aktualisierung erfolgte im Februar 2023.

 Zustimmungspflichtige Geschäfte hat der Aufsichtsrat, sofern darüber nicht zeitnah in einer turnusmäßigen Sitzung be-
schlossen werden konnte, im Umlaufverfahren entschieden.

 Beanstandungen zur Zusammenarbeit mit dem Vorstand hatte der Aufsichtsrat nicht.

 Schließlich hat sich der Aufsichtsrat nicht nur generell, sondern auch laufend anhand beispielhafter Einzelfälle mit dem Be-
richtswesen, dem internen Kontrollsystem und dem Risikomanagementsystem der Gesellschaft auseinandergesetzt. Die Systeme 
wurden vom Aufsichtsrat als effizient und ausreichend beurteilt.

 Der Jahresabschluß der CS Realwerte AG für das Geschäftsjahr 2022 wurde von der PKF FASSELT Partnerschaft mbB Wirt-
schaftsprüfungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Braunschweig, erstellt und mit der entsprechenden Bescheinigung ver-
sehen. Alle Abschlußunterlagen sowie der Erstellungsbericht von PKF FASSELT wurden den Mitgliedern des Aufsichtsrats rechtzeitig 
vor der Bilanzsitzung übermittelt.

 Die zuständige Wirtschaftsprüferin stand für ergänzende Fragen des Aufsichtsrats während der Bilanzsitzung am 6. März 
2023 zur Verfügung. Der Jahresabschluß wurde im Aufsichtsrat erörtert. Der Aufsichtsrat nahm den Erstellungsbericht zustimmend 
zur Kenntnis. Er prüfte den Jahresabschluß im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen. Es bestanden keine Einwendungen. Der 
Aufsichtsrat hat in seiner heutigen Sitzung den aufgestellten Jahresabschluß gebilligt. Der Jahresabschluß ist damit gemäß § 172 
AktG festgestellt.

Wolfenbüttel, den 6. März 2023

Für den Aufsichtsrat

Dipl.-Kfm. Achim Gröger
Vorsitzender

Letztes Objakt des KanAm grundinvest: 
früheres ROBECOHUIS in Rotterdam
Anfang 2019 Verkehrswert: 29,2 Mio. €
Ein gut 19.000 m2 großer Büroturm im Stadt-
zentrum von Rotterdam. 2006 hatte die 
Investmentfirma ROBECO ihr Hauptquartier 
für ca. 75 Mio. € an den KanAm verkauft und 
dann für 10 Jahre zurückgemietet. 2016 war 
ROBECO ausgezogen, KanAm wertete das 
Objekt in der Folge bis auf 29,2 Mio. € ab. 
Im September 2018 dann die Sensation: In 
das gleichzeitig in ALLIANZTOWER umbe-
nannte Hochhaus zog nach einigen Umbau-
ten Mitte 2020 der niederländische Arm der 
Allianz-Versicherung ein, der das komplette 
Gebäude für 15 Jahre anmietete. Laut 
niederländischem Grundkataster wurde das 
im Jahresverlauf 2019 bereits wieder auf  
40 Mio. €  aufgewertete Robecohuis im Nov. 
2019 für 86,5 Mio. € an den französischen 
Immobilien-Giganten Amundi verkauft.

Die Fonds sind zum 31.12.2022 praktisch 
vollständig immobilienfrei.

Die Fondsvermögen (KAG-Wert) bestehen 
im wesentlichen nur noch aus 

Bankguthaben.
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    Gewinn- und Verlustrechnung

Auf unserer Internet-Seite www.CSrealwerte.de informieren wir in der Rubrik „Neuigkeiten“ tages-
aktuell über neue Entwicklungen in unseren Fonds und Wissenswertes rund um die Immobilien-
märkte. Außerdem veröffentlichen wir hier bereits wenige Tage nach Monatsende die neueste 
Bestandsübersicht. Immer mal wieder reinschauen lohnt sich auf jeden Fall.

Der BfG:ImmoInvest (heute: SEB ImmoIn-
vest) ist mit seinem Auflagejahr 1989 der 
zweitälteste der Offenen Immobilien-
Fonds, die im Gefolge der Finanzkrise nach 
der Lehmann-Pleite in die Abwicklung 
gezwungen wurden. Älter war nur noch 
der DEGI Europa mit Auflagejahr 1972.  

Traurige Wahrheit ist heute, daß selbst beim 
SEB ImmoInvest trotz seines beträchtlichen 
Alters die Abwicklungsphase am Ende länger 
gedauert haben wird als die aktive Schaf-
fenszeit. Bei den jüngeren Fonds kommt die 
Dauer der Abwicklungsphase sogar locker 
auf mehr als das Doppelte der aktiven Schaf-
fenszeit.
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Die Gliederung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung entspricht dem Schema für große Kapi-
talgesellschaften (§§ 266, 275 HGB).

Bei der Aufstellung der Gewinn- und Verlustrechnung ist das Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 
HGB) angewendet worden.

Die Gesellschaft hat von den größenabhängigen Erleichterungen als Kleinstkapitalgesellschaft i.S.v. 
§ 267 a Abs. 1 HGB Gebrauch gemacht.

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände wurden unter Berücksichtigung erkennbarer Ri-
siken bewertet und im wesentlichen zum Nennwert angesetzt.

Das Grundkapital der Gesellschaft beträgt 100.800,00 € und ist zum Nennbetrag bewertet. Es ist ein-
geteilt in 12.600 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stückaktien.

Vorstand und Aufsichtsrat werden der für den 25. August 2023 angesetzten ordentlichen Hauptver-
sammlung der CS Realwerte AG vorschlagen, den Bilanzgewinn von 2.059.916,45 € auf neue Rech-
nung vorzutragen. 

Rückstellungen und Verbindlichkeiten wurden zum Erfüllungsbetrag angesetzt.

Für Ertragsteuern bestehen keine Rückstellungen.

Die sonstigen Rückstellungen decken sowohl die erkennbaren Risiken als auch die ungewissen Ver-
pflichtungen und wurden nach vernünftiger kaufmännischer Beurteilung dotiert.

Unter den sonstigen Rückstellungen werden ausgewiesen       
  Kosten für Abschlußerstellung und Steuerberatung 2022  ...........   T€ 4,0
  Kosten für die Hauptversammlung  .......................................................   T€ 4,0
  Kosten für Archivierung  .............................................................................   T€ 15,6
  Vorstandstantieme 2022  ...........................................................................   T€ 43,1

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten haben sämtlich eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Sonstige Angaben

Zu Mitgliedern des Aufsichtsrates sind bestellt       
  – Dipl.-Kfm. Achim Gröger, Schellerten (Vorsitzender)
    Unternehmensberater
  – Michael Weingarten, Itzehoe (stellvertretender Vorsitzender)
  Bankkaufmann

  – Dipl.-Oec. Manuela Benecke, Erkerode
  wissenschaftliche Mitarbeiterin

Als Vorstand ist bestellt       
  – Jörg Benecke, Bankkaufmann, Erkerode

Die Gesamtvorstandsbezüge betrugen im Geschäftsjahr 115.637,96 €. Die Aufsichtsratsvergütung 
für das Geschäftsjahr 2022 betrug gemäß Beschluß der Hauptversammlung vom 26. August 2022 
9.100,00 €.

Wolfenbüttel, den 21. Februar 2023

CS Realwerte Aktiengesellschaft
Der Vorstand

Jörg Benecke

    Anhang
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Ergebnis der Arbeiten und Bescheinigung

Nach dem Abschluss des Erstellungsauftrags erteilen wir der  
CS Realwerte Aktiengesellschaft, Wolfenbüttel, für den als Anlage 
1 und 2 beigefügten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 fol-
gende Bescheinigung:

Bescheinigung über die Erstellung

An die CS Realwerte Aktiengesellschaft

Wir haben auftragsgemäß den nachstehenden Jahresabschluss - 
bestehend aus Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung - der CS 
Realwerte Aktiengesellschaft für das Geschäftsjahr vom 1. Januar 
2022 bis 31. Dezember 2022 unter Beachtung der deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und der ergänzenden Bestimmungen 
der Satzung unter Inanspruchnahme der Erleichterung für Kleinst-
kapitalgesellschaften gemäß § 264 Abs. 1 Satz 5 HGB erstellt. 
Grundlage für die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, 
Bücher und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemäß nicht ge-
prüft haben, sowie die uns erteilten Auskünfte. Die Buchführung 
sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses 
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den er-
gänzenden Bestimmungen der Satzung unter Inanspruchnahme 
der Erleichterung für Kleinstkapitalgesellschaften gemäß § 264 
Abs. 1 Satz 5 HGB liegen in der Verantwortung der gesetzlichen 
Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung des IDW Standards: 
Grundsätze für die Erstellung von Jahresabschlüssen (IDW S 7) 
durchgeführt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bilanz und der 
Gewinn- und Verlustrechnung auf Grundlage der Buchführung 
und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden 
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Der vorstehende Bericht über die Erstellung des Jahresabschlusses 
zum 31. Dezember 2022 (Bilanzsumme 32.603.955,78 EUR; Jahres-
überschuss 1.384.328,15 EUR) der CS Realwerte Aktiengesellschaft 
haben wir in Übereinstimmung mit dem IDW Standard „Grundsät-
ze für die Erstellung von Jahresabschlüssen“ (IDW S 7) erstattet.

Braunschweig, den 21. Februar 2023

PKF Fasselt Partnerschaft mbB 
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft 
Steuerberatungsgesellschaft 
Rechtsanwälte

Johannes   Troch
Wirtschaftsprüferin  Wirtschaftsprüferin

 

    Bescheinigung der Wirtschaftsprüfers
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Salzbergstraße 2  ·  D 38302 Wolfenbüttel
Telefon  0 53 31 . 9 75 50  ·  Telefax  0 53 31 . 97 55 55
eMail     info@csrealwerte.de  ·  www.csrealwerte.de

      Entwicklung wichtiger Kennzahlen 2014 – 2022
 (Angaben in TEUR)


