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. Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Dipl.-Kfm. Achim Gréger, Schellerten (Vorsitzender)
Unternehmensberater

Michael Weingarten, Itzehoe (stellvertretender Vorsitzender)

Bankkaufmann

Dipl.-Oec. Manuela Benecke, Erkerode
wissenschaftliche Mitarbeiterin

Vorstand

Jorg Benecke, Erkerode
Bankkaufmann

CS Realwerte Aktiengesellschaft
Salzbergstralle 2

38302 Wolfenbiittel

Telefon 05331.9755-11
Telefax 05331.9755-55

eMail info@csrealwerte.de
Web www.csrealwerte.de

Wertpapier-Kenn-Nummer 543 040

WHKN 543 040
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Letztes Objakt des KanAm grundinvest:
friiheres ROBECOHUIS in Rotterdam

Anfang 2019 Verkehrswert: 29,2 Mio. €

Ein gut 19.000 m? grof3er Biiroturm im Stadt-
zentrum von Rotterdam. 2006 hatte die
Investmentfirma ROBECO ihr Hauptquartier
fiir ca. 75 Mio. € an den KanAm verkauft und
dann fiir 10 Jahre zuriickgemietet. 2016 war
ROBECO ausgezogen, KanAm wertete das
Objekt in der Folge bis auf 29,2 Mio. € ab.

Im September 2018 dann die Sensation: In
das gleichzeitig in ALLIANZTOWER umbe-
nannte Hochhaus zog nach einigen Umbau-
ten Mitte 2020 der niederldndische Arm der
Allianz-Versicherung ein, der das komplette
Gebdude fiir 15 Jahre anmietete. Laut
niederldndischem Grundkataster wurde das
im Jahresverlauf 2019 bereits wieder auf

40 Mio. € aufgewertete Robecohuis im Nov.
2019 fiir 86,5 Mio. € an den franzésischen
Immobilien-Giganten Amundi verkauft.

Der reichte den Allianz-Tower bereits 2023
an ein Investoren-Konsortium aus Singarpur
weiter.

Die Fonds sind zum 31.12.2024 praktisch
vollsténdig immobilienfrei.

Die Fondsvermégen (KAG-Wert) bestehen
im wesentlichen nur noch aus
Bankguthaben.

. Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat ist regelméBig vom Vorstand tiber die geschaft-
liche Entwicklung der Gesellschaft, die wesentlichen Ereignisse
und Vorhaben sowie grundsétzliche Fragen der Geschéftspolitik
sowohl in schriftlicher Form, per email wie auch in personlichen
Gesprachen unterrichtet worden.

Im Rahmen der Berichtspflichten des Vorstandes an den
Aufsichtsrat nach § 90 AktG werden alle gesetzlichen Vorgaben
mindestens eingehalten. Uber die Vorgaben hinaus berichtet
der Vorstand monatlich an den Aufsichtsrat tiber den Stand der
Geschéfte und das aktuelle Fondsportfolio sowie anlaBbezogen
Uber jede wesentliche Entwicklung bei den in unserem Portfo-
lio enthaltenen Immobilienfonds. Dartiber hinaus bespricht der
Vorstand zu Beginn eines jeden Monats mit dem Aufsichtsrats-
vorsitzenden Grundsatzfragen der Geschéftspolitik und die An-
lagestrategie.

Fur Geschéfte und Ereignisse, die fiir die Rentabilitat
oder Liquiditat der Gesellschaft von erheblicher Bedeutung sein
konnten oder aus sonstigen wichtigen Anldssen hat der Vor-
stand dem Aufsichtsrat stets rechtzeitig BeschluBvorlagen bzw.
Berichte erstattet.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr haben vier Aufsichts-
ratssitzungen stattgefunden. Es nahmen hieran jeweils alle
Aufsichtsratsmitglieder sowie der Vorstand teil. An der Sitzung,
in der der JahresabschluB fur das Geschéftsjahr 2023 festge-
stellt wurde, hat die Wirtschaftspriferin teilgenommen. Den
Aufsichtsratsmitgliedern wurde hierzu vorab der Bericht der
Wirtschaftspriferin Giber die Prifung des Jahresabschlusses
der Gesellschaft ibersandt. In den Aufsichtsratssitzungen hat
der Vorstand Uber die turnusgeméaBe Berichterstattung hin-
aus nochmals ausfihrlich den aktuellen Geschéftsverlauf der
Gesellschaft dargestellt und die ergdnzenden Fragen des Auf-
sichtsrates hierzu beantwortet.

Die Gesellschaft arbeitet auf der Grundlage eines auf
ihre Spezifika zugeschnittenen Geschéaftsentwicklungsplans.
Die Planung wurde erstmals im Januar 2020 durch einen die
Entwicklung aller geschéftlichen Kennzahlen erfassenden Ab-
wicklungs-Betriebsplan mit Detailplanung fiir die Geschéftsjahre
2020 bis 2024 und Globalplanung fiir die Geschaftsjahre ab 2025
erweitert. Die Detailplanung wird regelmaBig anlaBbezogen
aktualisiert. Die letzte Aktualisierung erfolgte im Januar 2025.

CS Realwerte AG

Zustimmungspflichtige Geschéfte hat der Aufsichtsrat,
sofern dariiber nicht zeitnah in einer turnusmaBigen Sitzung
beschlossen werden konnte, im Umlaufverfahren entschieden.

Beanstandungen zur Zusammenarbeit mit dem Vor-
stand hatte der Aufsichtsrat nicht.

SchlieBlich hat sich der Aufsichtsrat nicht nur generell,
sondern auch laufend anhand beispielhafter Einzelfélle mit dem
Berichtswesen, dem internen Kontrollsystem und dem Risiko-
managementsystem der Gesellschaft auseinandergesetzt. Die
Systeme wurden vom Aufsichtsrat als effizient und ausreichend
beurteilt.

Der Jahresabschlu3 der CS Realwerte AG fiir das Ge-
schéftsjahr 2024 wurde von der PKF FASSELT Partnerschaft mbB
Wirtschaftsprifungsgesellschaft  Steuerberatungsgesellschaft,
Braunschweig, erstellt und mit der entsprechenden Bescheini-
gung versehen. Alle AbschluBunterlagen sowie der Erstellungs-
bericht von PKF FASSELT wurden den Mitgliedern des Aufsichts-
rats rechtzeitig vor der Bilanzsitzung tibermittelt.

Die zustandige Wirtschaftspriiferin stand fiir ergénzende
Fragen des Aufsichtsrats wahrend der Bilanzsitzung am 14. Mérz
2025 zur Verfugung. Der Jahresabschlu8 wurde im Aufsichtsrat
erortert. Der Aufsichtsrat nahm den Erstellungsbericht zustim-
mend zur Kenntnis. Er prifte den JahresabschluBl im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen. Es bestanden keine Einwen-
dungen. Der Aufsichtsrat hat in seiner heutigen Sitzung den
aufgestellten Jahresabschluf3 gebilligt. Der Jahresabschluf3 ist
damit gemal § 172 AktG festgestellt.

Wolfenbdttel, den 14. Mdrz 2025

Fur den Aufsichtsrat

—

Dipl.-Kfm. Achim Groger
Vorsitzender

Sicherungsrechnung OIF (Offene Immobilienfonds in Abwicklung) - Gesamtiibersicht

Stand: 31.12.2024

Fonds-
. vermogen | upside-Potential ** Bestand Ri) Liquiditats-
Fonds | inMio. € | 7 Prozent | Betrag in Stiick| Einstand _ Kus| Bérsenwert | KAG-Wert
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T am Vergleich: Rest-Fondsvermogen Ut 2023
RestFondsvermogen LIt 2022

Rest-Fondsvermagen LIt 2021

Rest-Fondsvarmagen Ult 2020, 1.5176

RestFondsvermégen UIL 2019;  1.760,7
Ausschiittungen ertragswirksam 2.166.046
realisierte Kursgewinne [ -verluste 195.642
Wertaufhelung KanAm grundinvest B55.464
Kursreserven 6.339.440
(. Vortrag aus Vorjahr 3.241.411  3.098.029
Gesamtertrag laufendes Jahr 6.315.181
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Guthaben Brg. Landessparkasse
148 Guthaben comdirect Bank
Inanspuchnehme DeutscheBank
4732 Inanspruchnahme HVB

-3.899.760  Inanspruchnshme Volksbank WF
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Der BfG:Immolnvest (heute: SEB Immoln-
vest) ist mit seinem Auflagejahr 1989 der
zweitdlteste der Offenen  Immobilien-
Fonds, die im Gefolge der Finanzkrise nach
der Lehmann-Pleite in die Abwicklung
gezwungen wurden. Alter war nur noch
der DEGI Europa mit Auflagejahr 1972. =
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. Gewinn- und Verlustrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

Vorjahr
EUR EUR
1. Umsatzerlose 0,00 42,02
2. Sonstige betriebliche Ertrage 1.051.512,74 1.966.710,95
3. Personalaufwand
a) Léhne und Gehilter 159.340,00 118.900,00
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 6.338,09 6.254,07
165.678,09 125.154,07
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen 153.600,79 584,322,99
5. Ertrage aus Beteiligungen 2.166.053,75 455.210,92
6. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 62.639,86 5.570,29
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 572.771,41 472.736,00
8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 66.192,00 0,00
9. Ergebnis nach Steuern/Jahresiiberschuss 2.321.964,06 1.245.321,12
10. Gewinnvortrag 2.297.237,57 2.059.916,45
11. Bilanzgewinn 4.619.201,63 3.305.237,57

Auf unserer Internet-Seite www.CSrealwerte.de informieren wir in der Rubrik ,Neuigkeiten” tages-
aktuell iber neue Entwicklungen in unseren Fonds und Wissenswertes rund um die Immobilien-
markte. AuBBerdem veréffentlichen wir hier bereits wenige Tage nach Monatsende die neueste
Bestandstibersicht. Immer mal wieder reinschauen lohnt sich auf jeden Fall.

| 5



. Anhang

Die Gliederung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung entspricht dem Schema fiir grof3e Kapi-
talgesellschaften (§§ 266, 275 HGB).

Bei der Aufstellung der Gewinn- und Verlustrechnung ist das Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2
HGB) angewendet worden.

Die Gesellschaft hat von den groBenabhdngigen Erleichterungen als Kleinstkapitalgesellschaft i.S.v.
§ 267 a Abs. 1 HGB Gebrauch gemacht.

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdande wurden unter Beriicksichtigung erkennbarer Ri-
siken bewertet und im wesentlichen zum Nennwert angesetzt.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt 100.800,00 € und ist zum Nennbetrag bewertet. Es ist ein-
geteilt in 12.600 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien.

Vorstand und Aufsichtsrat werden der fiir den 6. Juni 2025 angesetzten ordentlichen Hauptver-
sammlung der CS Realwerte AG vorschlagen, aus dem Bilanzgewinn von 4.619.201,63 € eine Divi-
dende von 80,00 € sowie einen Bonus von 40,00 € / Aktie = 1.512.000,00 € zu zahlen und den
Restbetrag von 3.107.201,63 € auf neue Rechnung vorzutragen.

Rickstellungen und Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Steuerriickstellungen werden mit 66.192,00 € angewiesen. Sie betreffen die auf das Ergebnis 2024
anfallende Korperschaft- und Gewerbesteuer.

Die sonstigen Riickstellungen decken sowohl die erkennbaren Risiken als auch die ungewissen Ver-
pflichtungen und wurden nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung dotiert.

Unter den sonstigen Riickstellungen werden ausgewiesen

Kosten fiir AbschluBerstellung und Steuerberatung 2024 ........... T€ 6,0
Kosten fiir die Hauptversammlung T€ 5,0
Kosten fiir Archivierung T€ 15,6
Vorstandstantieme 2024 T€ 76,0

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten haben samtlich eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
Sonstige Angaben

Zu Mitgliedern des Aufsichtsrates sind bestellt

- Dipl.-Kfm. Achim Groger, Schellerten (Vorsitzender)
Unternehmensberater

- Michael Weingarten, ltzehoe (stellvertretender Vorsitzender)
Bankkaufmann

- Dipl.-Oec. Manuela Benecke, Erkerode
wissenschaftliche Mitarbeiterin

Als Vorstand ist bestellt

- Jorg Benecke, Bankkaufmann, Erkerode
Die Gesamtvorstandsbeziige betrugen im Geschéftsjahr 115.087,96 €. Die Aufsichtsratsvergltung
fur das Geschéftsjahr 2024 betrug gemaB Beschlu3 der Hauptversammlung vom 23. August 2024
14.000,00 €.
Wolfenbuttel, den 4. Mdrz 2025

CS Realwerte Aktiengesellschaft
Der Vorstand

=

Jorg Benecke



. Bescheinigung der Wirtschaftspriifers

Ergebnis der Arbeiten und Bescheinigung

Nach dem Abschluss des Erstellungsauftrags erteilen wir der
CS Realwerte Aktiengesellschaft, Wolfenbdttel, fiir den als Anlage
1 und 2 beigefligten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 fol-
gende Bescheinigung:

Bescheinigung Uber die Erstellung

An die CS Realwerte Aktiengesellschaft

Wir haben auftragsgemaR den nachstehenden Jahresabschluss -
bestehend aus Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung - der CS
Realwerte Aktiengesellschaft fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
2024 bis 31. Dezember 2024 unter Beachtung der deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und der ergdnzenden Bestimmungen
der Satzung unter Inanspruchnahme der Erleichterung fiir Kleinst-
kapitalgesellschaften gemal3 § 264 Abs. 1 Satz 5 HGB erstellt.
Grundlage fiir die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege,
Biicher und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemaR nicht ge-
prift haben, sowie die uns erteilten Auskiinfte. Die Buchfiihrung
sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den er-
ganzenden Bestimmungen der Satzung unter Inanspruchnahme
der Erleichterung fiir Kleinstkapitalgesellschaften gemal3 § 264
Abs. 1 Satz 5 HGB liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung des IDW Standards:
Grundsdtze fir die Erstellung von Jahresabschlissen (IDW
S 7/03.2021) durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der
Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung auf Grundlage
der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den
anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Der vorstehende Bericht tiber die Erstellung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2024 (Bilanzsumme 23.179.190,26 EUR; Jahres-
Uberschuss 2.321.964,06 EUR) der CS Realwerte Aktiengesellschaft
haben wir in Ubereinstimmung mit dem IDW Standard ,Grund-
satze fur die Erstellung von Jahresabschliissen” (IDW S 7/03.2021)
erstattet.

Braunschweig, den 17. Februar 2025

PKF Fasselt Partnerschaft mbB
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Rechtsanwailte

Johannes Troch
Wirtschaftspriiferin Wirtschaftspriferin



. Entwicklung wichtiger Kennzahlen 2014 - 2024

(Angaben in TEUR)
Bilanz 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fondsanteile ~ Buchwert 3.121 13830 22862 26463 27.750 33.147 33228 30663 32273 29.176 19.713
Kurswert 3260 14219 23827 26.135 30.191 31.191 30484 29829 33364 32417 26.053

stile Reservenlasten . 139 389 . 965 . 928 2441 1956 2744 834 1091 3241 6340

(Ubrige Vermogensgegenstande 15 58 o1 236 1174 4721 1702 2699 331 185 1800
Blanzsumme e 15..13888 22913 26699 28924 37.868 34.930 33364 32604 29361 21513
Eigenkapital ~ Grundkapital 256 848 1075 1280 1280 1613 1613 101 101 101 101

Riicklagen 3314 4676 6050 6434 9191 9191 9191 9191 9191 9191

Bilanzgewinn 768 774 1227 2226 2823 2577 1419 675 2063 3305 4619

_Summe Eigenkapital 1024 4936 6978 9556 10537 13.381 12223 9967 11355 12597 13911
Riickstellungen 36 23 25 242 248 158 33 24 67 63 169
Bankverbindlichkeiten 2067 8902 14982 16747 17508 23320 21727 20341 18697 15664 7.900
J.Bankguthaben -128  -1.663
sonstige Verbindlichkeiten 9 27 929 154 631  1.009 946 3032 2488 1.165  1.199
[Ertragsrechnung o 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
[Ertragsausschittungen Investmentionds 259 ..309 4997 6910 2...480 275 218 131 455  2.166
[ealisierte Kursgewinne 313 76 .808 1132 87...1453 26 .. 4 0 63 ...196
realisierte Kursverluste -107 -6 -939 -2 -485 -190 0 -291 -10 -502 0
Abschreibungen/Wertautholungen Finanzanlagen -2846  -5.021 2581 0 0 533 2046  1.904 856
[Tealisiertes Kapitalanlageergebnis 469....379...1820 3019 2185 1723 301464 1805 1920 3218
Verdnderung stiller Reserven/L asten 139 250 576 -1293 2769 4397  -788 1910 1925 2.150  3.098
_gesamtes Kapitalanlageergebnis 604 629 2396 1726 4954 -2674 467 2374 3830 4070  6.316
Personalaufwand -27 -28 -53 99 121 -104 -78 80 129 125  -166

librige betriebliche Aufwendungen 7S 213 255 226 239 301 80 -85 86 17 :154

Zinsen und ahnliche Aufwendungen -15 -125 -270 -313 -302 -344 -302 -280 -333 -473 -573
Zinsertrdge 63

Ergebnis der gewshnl. Geschafisatigkeit 348 13 1242 2381 1503 974 169 19 1387 1245 2388

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -35 -6 -491 653 208 -180 36 0 0 0 -66
sonstige Steuern -80 7

JahresiberschuB . 313 7...781 1728 1731 796 -213 12 1387 1245 2322
Dividendensumme in TEUR 262 630 750  1.000 945 756 756 756 756 1.008
Dividende pro Aktie in EUR 60,00 7500 7500 10000 7500 6000 60,00 60,00* 60,00* 80,00
*in 2022 und 2023 jeweils 60,00 EUR A hiung aus Kapitaherat ung

SalzbergstraRe 2 - D 38302 Wolfenbittel
CS Realwerte  Telefon 05331.97550 - Telefax 05331.975555
Aktiengesellschaft eMail info@csrealwerte.de - www.csrealwerte.de



